Minister Data: 07 lutego 2022 r.
Rozwoju i Technologii Znak sprawy: DM-I11.053.1.2022

Pan

Aleksander Pociej

Przewodniczacy

Senackiej Komisji Praw Cztowieka,
Praworzadnosci i Petycji

Dotyczy: petycji w sprawie podjecia inicjatywy ustawodawczej dotyczgcej uchwalenia nowej
ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych zgodnej z Konstytucjq i odpowiadajgcej standardom
panstwa demokratycznego ewentualnie nowelizacji obejmujgcej zagadnienia spdtdzielczosci
mieszkaniowej (nr P10-49/21)

Szanowny Panie Przewodniczacy,

w przekazanej petycji autorzy wskazali na potrzebe uchwalenia nowej ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych ewentualnie nowelizacji ustawy obowigzujgcej z dnia 15 grudnia 2000 r.

o spétdzielniach mieszkaniowych?, dalej: u.s.m. Wskazuje w tym miejscu, ze w Ministerstwie
Rozwoju i Technologii (MRiT) opracowany zostat kompleksowy projekt ustawy o zmianie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Prawo spoétdzielcze oraz ustawy o wtasnosci lokali?, dalej:
projekt, ktdry w znacznym stopniu realizuje przedstawione propozycje zmian. Procedowany
projekt zostat skierowany pod obrady Statego Komitetu Rady Ministrow.

Nalezy przy tym zastrzec, ze wnoszacy petycje sformutowali takze postulaty, ktére wykraczajg poza
zakres wtasciwosci ministra wtasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, wobec powyzszego, Ministerstwo Rozwoju i Technologii
wystgpito do Ministerstwa Sprawiedliwosci oraz Ministerstwa Finansdw o przedstawienie
stanowiska w zakresie ich wtasciwosci. Wskazuje, iz do czasu zakonczenia sporzadzania niniejszego
stanowiska, przekazana zostata odpowiedz z Ministerstwa Finanséw. Wobec powyzszego, po
otrzymaniu opinii z Ministerstwa Sprawiedliwosci zostanie ona przestana Panu Przewodniczgcemu
wraz z pozostatymi informacjami, wykraczajgcymi poza zakres ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych (pkt 6 petycji dot. regulacji stanéw prawnych gruntdéw bedgcych w posiadaniu
spotdzielni mieszkaniowych, pkt 10 petycji dot. objecia spotdzielni liczgcych powyzej 500 cztonkdw
ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zamowien publicznych3.

1 Dz.U. 22021 r. poz. 1208
2 Projekt wpisany do Wykazu prac legislacyjnych i programowych Rady Ministrow pod nr UB2
3Dz.U. 22021 r. poz. 1129, z pdzn. zm.
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Przechodzac do poszczegdlnych postulatéw na wstepie nalezy odnies¢ sie do propozycji dotyczacej
zapewnienia ,wolnych i demokratycznych wyboréw” (pkt 1 petycji). Wskazuje zatem, iz na
podstawie art. 35 § 1-2 ustawy Prawo spoétdzielcze?, dalej: u.p.s., organami spétdzielni sa:

1) walne zgromadzenie;

2) rada nadzorcza,

3) zarzad;

4) w spétdzielniach, w ktérych walne zgromadzenie jest zastgpione przez zebranie
przedstawicieli - zebrania grup cztonkowskich (art. 59).

Wybory do organdéw spétdzielni dokonywane sg w gtosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej
liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

Autorzy petycji nie wskazali na czym ma polegac postulat zapewnienia wolnych i demokratycznych
wyboréw do organdéw spétdzielni informuje niemniej, ze stosownie do art. 45 § 1 u.p.s. rada
nadzorcza sktada sie co najmniej z trzech cztonkéw wybranych stosownie do postanowien statutu
przez walne zgromadzenie, zebranie przedstawicieli lub zebrania grup cztonkowskich. Nalezy
zatem zauwazy¢, ze wyboru cztonkdw tego organu juz obecnie dokonujg sami cztonkowie
spotdzielni. Od ich woli, jak rdwniez aktywnosci podczas uczestniczenia w obradach najwyzszego
organu spoétdzielni zalezy, kto sprawowat bedzie funkcje w radzie nadzorczej.

W kwestii wyboru cztonkdw zarzadu wskazuje, iz w mysl art. 49 § 2 u.p.s. cztonkdw zarzgdu, w tym
prezesa i jego zastepcéw, wybiera i odwotuje, stosownie do postanowien statutu, rada lub walne
zgromadzenie. Zgodzi¢ sie nalezy, iz najczesciej statuty spotdzielni mieszkaniowych przewiduja,

ze wybor organu kierujgcego dziatalnoscig spotdzielni oraz reprezentujgcego jg na zewnatrz

(art. 48 § 1 u.p.s.), wybiera rada nadzorcza. W tym miejscu chciatbym zwréci¢ uwage, iz
opracowany w Ministerstwie projekt przewiduje, ze cztonkdw zarzadu, w tym prezesa i jego
zastepcow bedg wybiera¢ sami cztonkowie (walne zgromadzenie), chyba ze w statucie spoétdzielni
powierzg ten wybor radzie nadzorczej. W ten sposdb zapewnia sie mozliwos$¢ aktywnego
uczestniczenia cztonkdéw spétdzielni w wyborze prezesa i jego zastepcow.

W kwestii postulatu dotyczgcego praworzadnego gtosowania uchwat na walnych zgromadzeniach
z wprowadzeniem kworum w sprawach dotyczgcych zbywania nieruchomosci (pkt 1 petycji),
informuje, ze obecne przepisy u.p.s. (art. 36) przewiduja, ze walne zgromadzenie jest najwyzszym
organem spétdzielni. Do jego kompetencji nalezy m.in. podejmowanie uchwat w sprawie zbycia
nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej (por. art. 38 § 1
pkt 5 u.p.s.). Stosownie za$ do art. 83 ust. 9° u.s.m. uchwate walnego zgromadzenia spo6tdzielni
mieszkaniowej uwaza sie za podjety, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich czesci
walnego zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie wymagana w ustawie lub statucie wiekszo$é
ogolnej liczby cztonkdw uczestniczacych w walnym zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji
spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej
do podjecia uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich czesci walnego zgromadzenia,
na ktérych uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyta tacznie co najmniej potowa
ogolnej liczby uprawnionych do gtosowania, chyba, ze statut stanowi inaczej.

Zauwazy¢ zatem nalezy, ze obecne przepisy przewidujg juz ustawowe kworum dla skutecznego
podjecia uchwaty w przedmiocie m.in. zbycia nieruchomosci. Ustawodawca jednoczesnie odsyta

4Dz.U. 22021 r. poz. 648

S Art. 8 ust. 9. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich cze$ci walnego zgromadzenia, a za uchwalg
opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie wickszo$¢ ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych w walnym zgromadzeniu. Jednakze w
sprawach likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spotdzielni, zbycia nieruchomosci,
zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich cze$ci walnego
zgromadzenia, na ktérych uchwata byta poddana pod glosowanie, uczestniczyla facznie co najmniej potowa ogodlnej liczby uprawnionych do
glosowania, chyba, ze statut stanowi inaczej.



do mozliwosci statutowego okreslenia innej wymaganej wiekszosci do podejmowania m.in. w tym
przedmiocie uchwaty przez walne zgromadzenie.

Odnoszac sie do propozycji, aby petnomocnictwa do udziatu w gtosowaniu na walnym
zgromadzeniu mogty by¢ udzielane tylko cztonkom rodziny i zarazem w formie aktu notarialnego
(pkt 2 petycji), informuje, ze sposrdd uwag nadsytanych do Ministerstwa podnoszony jest
problem, ze w obradach uczestniczy niewielka ilo$¢ cztonkdw. Z tego powodu u.s.m. przewiduje, ze
cztonek spotdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka (art. 83 ust. 11
u.s.m.). Podkreslenia wymaga, ze powyzsze rozwigzanie pozwala na ustanowienie petnomocnika
takze osobom samotnym, albo zamieszkujacym z osobami nie bedgcymi cztonkami rodziny.
Zaproponowana zatem w petycji propozycja nie moze zostac¢ przyjeta, gdyz zrdznicuje pozycje
prawng cztonkdw, a zarazem narazi ich na ponoszenie kosztéw zwigzanych z koniecznoscia
sporzgdzenia umocowania przy udziale notariusza.

Na marginesie wspomnie¢ wymaga, iz w rzagdowym projekcie przewiduje sie wprowadzenie
przepisdw umozliwiajgcych podejmowanie uchwat objetych porzagdkiem obrad walnego
posiedzenia takze poza posiedzeniem za pomocg Srodkéw umozliwiajgcych bezposrednie
komunikowanie sie na odlegtos¢ (np. mailem). W ten sposéb cztonkowie, ktérzy nie mogg braé
udziatu w posiedzeniu najwyzszego organu spétdzielni bedg mogli uczestniczy¢ w gtosowaniu bez
koniecznosci ustanawiania petnomocnika. Od woli cztonkdw zatem zalezec¢ bedzie, w jaki sposéb
bedg chcieli wyrazi¢ swojg wole przy podejmowaniu uchwat.

Odnoszgc sie do kwestii wzmocnienia praw wtascicieli do udziatu w zarzgdzaniu nieruchomoscia
wspolng (pkt 3 petycji), informuje, ze juz obecnie przepisy u.s.m. zawierajg stosowne rozwigzania
w tym zakresie. Wskazuje, ze przepis art. 27 u.s.m.® poprzez odestanie do art. 22 ustawy z dnia

24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali?, dalej: u.w.l., przyznaje wtascicielom lokali uprawnienia do
wspotuczestniczenia w podejmowaniu decyzji dotyczacych czynnosci przekraczajgcych zwykty
zarzad. Stosownie do art. 22 ust. 3 u.w.l. czynnosciami przekraczajgcymi zakres zwyktego zarzadu
sg w szczegolnosci:

— zmiana przeznaczenia czesci nieruchomosci wspdlnej;

— udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosci wspélnej, na ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu powstatego w nastepstwie nadbudowy lub przebudowy i
rozporzadzenie tym lokalem oraz na zmiane wysokosci udziatéw w nastepstwie powstania
odrebnej wtasnosci lokalu nadbudowanego lub przebudowanego;

— udzielenie zgody na zmiane wysokosci udziatdw we wspdtwtasnosci nieruchomosci
wspolnej;

— dokonanie podziatu nieruchomosci wspélnej;

— wytoczenie powddztwa, o ktérym mowa w art. 16 ustawy o wtasnosci lokali;

— udzielenie zgody na podziat nieruchomosci gruntowej zabudowanej wiecej niz jednym
budynkiem mieszkalnym i zwigzane z tym zmiany udziatéw w nieruchomosci wspélnej oraz

6 Art. 27. 1. u.s.m. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej wiasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o wlasnosci
lokali, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Zarzad nieruchomos$ciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwiasnosé spotdzielni jest wykonywany przez spoldzielni¢ jak zarzad powierzony, o
ktorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnos$ci lokali, z zastrzezeniem art. 24! i art. 26. Przepisow ustawy z dnia 24
czerwea 1994 r. o whasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscia wspolna nie stosuje si¢, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i la, ktdre stosuje si¢
odpowiednio.

3. PrzepisOéw ustawy, o ktorej mowa w ust. 2, o wspodlnocie mieszkaniowej i zebraniu wiadcicieli nie stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24!
iart. 26. Do podjgcia uchwaty, o ktorej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy, o ktorej mowa w ust. 2, stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

4. Uchwalg, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o whasnosci lokali, podejmuje rada nadzorcza spotdzielni na wniosek wigkszosci whascicieli lokali
w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielko$ci udziatow w nieruchomos$ci wspdlne;j.

5. Z zadaniem, o ktorym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wtasnosci lokali, wystgpuje zarzad spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali
w budynku lub budynkach potozonych w obr¢bie danej nieruchomosci.

7Dz. U. z 2021 1. poz. 1048
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ustalenie wysokosci udziatéw w nowo powstatych, odrebnych nieruchomosciach
wspolnych.

W Swietle powyzszego juz obecnie wtasciciele lokali uczestniczg w podejmowaniu najwazniejszych
decyzji odnoszacych sie do ich nieruchomosci.

Wskazuje jednoczesnie, ze z uwagi na specyfike dziatania spotdzielni mieszkaniowych, istnienie
organow, ktérych funkcjonowania nie przewidujg przepisy u.w.l. (np. rady nadzorczej), nie jest
mozliwe przyréwnanie sposobu zarzadzania nieruchomoscig wspdlng w spétdzielni mieszkaniowej
z zasadami obowigzujgcymi we wspdlnocie mieszkaniowe;j.

W kwestii przeksztatcenia z mocy prawa spoétdzielczych praw do lokali w odrebng wtasnosé

(pkt 4 petycji) wyrazam opinie, ze wprowadzenie zaproponowanego rozwigzania, mogtoby
stanowi¢ naruszenie przystugujgcego spoétdzielniom (a w konsekwencji ogétowi cztonkow
spotdzielni) prawa witasnosci, a zatem mogtoby by¢ uznane za niezgodne z Konstytucjg
Rzeczypospolitej Polskiej. Na uwage zastuguje w tym miejscu wyrok Trybunatu Konstytucyjnego

z dnia 29 pazdziernika 2010 r. (sygn. akt P 34/08). W uzasadnieniu do przedmiotowego orzeczenia
podniesione zostato, iz z uptywem czasu od dokonania transformac;ji ustrojowej coraz ostrozniej
nalezy traktowad postulat ,, powszechnego uwtaszczenia”. Innymi stowy — wymagania gwarancyjne
wobec tego typu posunieé ustawodawczych powinny w coraz wyzszym stopniu spetniaé standardy
demokratycznego panstwa prawnego, takze co do wazenia konkurujacych ze sobg wartosci,
rowniez takich jak ,dobro wspdlne”, i charakteryzowac sie skrupulatnoscig w stosowaniu
uproszczonych form nabywania wtasnosci przez jedne podmioty kosztem drugich (spoétdzielnia

— a nastepnie, w dalszej kolejnosci — uwtaszczeni spétdzielcy).

Jednoczesnie wskazaé nalezy, ze na gruncie obowigzujgcych przepisdw istnieje mozliwos$é
przeksztatcenia spoétdzielczych praw do lokali, tj. spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego oraz spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej wtasnosci
lokalu na preferencyjnych warunkach (wystarczy sptacenie kosztéw budowy przypadajgcych na
dany lokal oraz brak zalegtosci w optatach). Podkreslenia wymaga, ze stosownie do art. 1 u.s.m.
spotdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosié korzysci majatkowych kosztem swoich cztonkéw,
w szczegodlnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali. Tym samym, w odrdznieniu od inwestycji
deweloperskich, ustawodawca zapewnit, ze inwestor (spdtdzielnia), nie moze czerpac zyskow ze
sprzedazy lokali.

Odnoszac sie do przedfozonego w petycji argumentu, ze ustawowe przeniesienie wiasnosci lokalu
zwolni nabywcéw odrebnej wtasnosci lokalu od kosztéw notarialnych nalezy podnies¢, ze art. 1588
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny? (dalej: KC), wprowadza dla umoéw
zobowigzujgcych i rozporzadzajgcych prawem wtasnosci nieruchomosci wymaog zachowania formy
aktu notarialnego. Niedochowanie tej formy powoduje sankcje niewaznosci ("bezwzglednej")
czynnosci prawnej (art. 73 § 2 KC). W zaleznosci od tresci umowy nie wywotuje ona wiec skutku
zobowigzujgcego (zbywca nie zostaje obcigzony obowigzkiem przeniesienia wtasnosci) albo
rozporzgdzajgcego (nabywca nie uzyskuje wtasnosci)1°.

Na marginesie nalezy wskazac, ze przepisy u.s.m. przewidujg, ze wynagrodzenie notariusza za ogot
czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy przeniesienia wtasnosci lokalu wynosi
1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002

§ Art. 158. Umowa zobowigzujaca do przeniesienia wlasno$ci nieruchomosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. To samo dotyczy
umowy przenoszacej wilasnos¢, ktora zostaje zawarta w celu wykonania istniejacego uprzednio zobowigzania do przeniesienia wlasnosci
nieruchomosci; zobowigzanie powinno by¢ w akcie wymienione.

°Dz.U. 22020 r. poz. 1740, z pbzn. zm.

10 Art. 158 KC red. Gniewek 2021, wyd. 10/Gotebiowski
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r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace. Cztonkowie sg zatem w pozycji uprzywilejowanej wobec
innych podmiotdw zawierajgcych notarialne umowy przeniesienia wtasnosci nieruchomosci.

W kwestii podziatu nieruchomosci na jednobudynkowe na wniosek 20% wtascicieli liczonych
udziatami (pkt 5 petycji), informuje, iz przedstawiong propozycje nalezy odrzuci¢. Podkreslenia
wymaga fakt, ze przyjecie przedmiotowych rozwigzan spowodowatoby, ze o sprawie tak istotnej
dla wszystkich wspdtwiascicieli nieruchomosci mogtaby decydowac zdecydowana mniejszosé.

Wskazuje przy tym, ze nieruchomos¢ wielobudynkowa moze byé utworzona tylko wtedy, gdy
budynki sg posadowione w sposdb uniemozliwiajacy ich rozdzielenie, lub dziatka, na ktérej
posadowiony jest budynek pozbawiona jest dostepu do drogi publicznej lub wewnetrznej

(art. 42 ust. 3 pkt 1 u.s.m.). Zasadg jest zatem wydzielanie nieruchomosci jednobudynkowych,
nieruchomosci wielobudynkowe mogg by¢ tworzone w okreslonych ustawowo przypadkach.
Niemniej nalezy mieé na uwadze, iz dawne zasoby spétdzielcze projektowane byty i budowane jako
kompleksowe osiedla. Z tego powodu niejednokrotnie nie byto mozliwe ustanowienie pdzniej
nieruchomosci jednobudynkowych.

Informuje jednakze, ze w przypadku, gdy na jednej dziatce posadowionych jest kilka budynkéw,
zastosowanie znajdg przepisu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. ustawy o gospodarce
nieruchomosciami'l, dalej u.g.n. Zgodnie z art. 97 ust. 1 i 2 u.g.n. podziatu nieruchomosci
dokonuje sie na wniosek i koszt osoby, ktdra ma w tym interes prawny. Jezeli nieruchomos¢ jest
przedmiotem wspotwtasnosci lub wspotuzytkowania wieczystego, podziatu mozna dokonac¢ na
whiosek wszystkich wspotwtascicieli albo wspotuzytkownikdw wieczystych. Tym samym

z wnioskiem o podziat nieruchomosci winni wystgpi¢ wszyscy jej wspotwiasciciele. Stosownie
bowiem do przepiséw art. 199 i nast. KC, jezeli nieruchomos¢ jest przedmiotem wspodtwiasnosci, to
o jej losach decydujg wspotwiasciciele, przy czym do rozporzadzania nieruchomoscig oraz do
innych czynnosci, ktore przekraczajg zakres zwyktego zarzadu, potrzebna jest zgoda wszystkich
wspotwiascicieli. W przypadku braku zgody wszystkich wspétwiascicieli na dokonanie podziatu
nieruchomosci, wspotwitasciciele, ktérych udziaty wynoszg co najmniej potowe, mogq zgdac
rozstrzygniecia danej kwestii przez sad, ktéry orzeknie, majac na wzgledzie cel zamierzone;j
czynnosci oraz interesy wszystkich wspdétwtascicieli. Po uzyskaniu zgody sadu, ktéra zastepuje
zgode sprzeciwiajgcych sie wspotwiascicieli, mozliwe bedzie wystgpienie ze stosownym wnioskiem
dotyczacym podziatu.

Odnoszac sie do sprawy umozliwienia kazdemu uprawnionemu spétdzielcy petnego wgladu do
dokumentacji spétdzielni oraz zaostrzenia sankcji za blokowanie dostepu do dokumentéw (pkt 7
petycji) chciatbym poinformowaé, ze opracowany w Ministerstwie projekt zawiera przepisy, ktére
rozszerzajg obecne uprawnienial? cztonkow spétdzielni oraz wiascicieli lokali niebedgcych
cztonkami w przedmiotowym zakresie. Zaktada sie, iz cztonkowie uzyskajg dostep do wszelkich
umow, w zakresie, w jakim ponoszg oni optaty eksploatacyjne.

W kwestii odpowiedzialno$ci karnej wskazuje, ze stosownie do art. 273 pkt 1 u.s.m. kto, bedac
cztonkiem zarzadu spétdzielni mieszkaniowej, petnomocnikiem, albo likwidatorem, wbrew
obowigzkowi dopuszcza do tego, ze spoétdzielnia nie udostepnia cztonkowi spétdzielni
mieszkaniowej odpiséw oraz kopii dokumentdw podlega karze grzywny. W sprawie zaostrzenia
sankcji karnej wtasciwe jest Ministerstwo Sprawiedliwosci (proporcjonalnos¢ kary do czynu).

1 Dz.U. 22021 r. poz. 1899

12 Art. 8! ust. 1 u.s.m. 1. Czlonek spotdzielni mieszkaniowej ma prawo otrzymania odpisu statutu i regulamindéw oraz kopii uchwat organdéw
spoldzielni i protokotéw obrad organow spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez
spotdzielni¢ z osobami trzecimi.



W kwestii postulatu obowigzku badania sprawozdan finansowych przez spétdzielnie mieszkaniowe
(pkt 11 petycji), stanowisko zaprezentowato Ministerstwo Finansow?!3. Stosownie do przedtozonej
opinii spétdzielnie mieszkaniowe jako osoby prawne — zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci'4, dalej uor — s3 zobowigzane do stosowania regulacji
ustawy o rachunkowosci.

Obowigzek badania sprawozdan finansowych wynika z art. 64 ust. 1 uor, w mysl ktérego
badaniu podlegajg roczne sprawozdania finansowe - kontynuujgcych dziatalno$é m.in:
spotdzielni mieszkaniowych (bedacych w katalogu pozostatych jednostek — pkt 4), ktére w
poprzedzajgcym roku obrotowym, za ktéry sporzagdzono sprawozdania finansowe, spetnity
co najmniej dwa z nastepujacych warunkow:

a) Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty wyniosto co najmniej 50 0sob,
b) suma aktywoéw bilansu na koniec roku obrotowego stanowita rownowartos¢ w walucie
polskiej co najmniej 2 500 000 euro,

¢) przychody netto ze sprzedazy towardw i produktéw oraz operacji finansowych za rok
obrotowy stanowity rdwnowartos$¢ w walucie polskiej co najmniej 5 000 000 euro.

A zatem spotdzielnie mieszkaniowe majg obowigzek badania swojego sprawozdania finansowego
po spetnieniu warunkdéw okreslonych w ww. art. 64 ust. 1 pkt 4 uor. Badanie to jest wykonywane
zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 11 maja 2017r. o biegtych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym?.

W odpowiedzi na postulat wytgczenia spétdzielni mieszkaniowych spod podatku katastralnego
(pkt 13 petycji), informuje, ze obecnie nie sg prowadzone prace nad wprowadzeniem podatku
katastralnego?®.

Reasumujac chciatbym wskazaé, ze przedtozone w petycji propozycje zmian przepisow u.s.m.
znajdujgce sie we witasciwosci Ministra Rozwoju i Technologii, jak i postulat uchwalenia nowej
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych uznac nalezy za nieuzasadnione.

Z upowaznienia, z wyrazami szacunku
Piotr Uscinski

Sekretarz Stanu

/ kwalifikowany podpis elektroniczny /

Sprawe prowadzi: Marta Kaczmarczyk-Szczepariska
E-mail: SekretariatDM@mrit.gov.pl
Telefon: 22 522 53 00

13 Pismo Departamentu Efektywno$ci Wydatkéw Publicznych i Rachunkowosci Ministerstwa Finansow z dn. 2 lutego 2022 r., znak pisma:
DWR5.5101.8.2022

14Dz. U. 2 2021r. poz, 217 ze zm.

15Dz. U. z2020r., poz. 1415 ze zmn.

16 https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/nie-pracujemy-nad-podatkiem-katastralnym
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