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TEMAT

ZMIANA PRZEPISOW REGULUJACYCH
WSTRZYMANIE EKSMISJI Z LOKALI MIESZKALNYCH



WNOSZACY PETYCJE: petycja indywidualna

Osoba fizyczna.

PRZEDMIOT PETYCJI:

Podja¢ inicjatywe ustawodawcza dotyczaca zmiany ustawy z dnia 2 marca 2020 r.

o szczegblnych rozwigzaniach zwigzanych 2z zapobieganiem, przeciwdziataniem
I zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji
kryzysowych w celu zmiany przepisow regulujagcych wstrzymanie eksmisji z lokali

mieszkalnych.

UZASADNIENIE WNOSZACEGO PETYCJE:
Autor petycji wnosi 0 uchylenie art. 15zzu ustawy lub dodanie w ust. 2 punktu 3

o przyktadowej tresci: ,,Postanowien sadu wydanych w zwigzku z prowadzonymi
postgpowaniami, dotyczacymi, wszczecia egzekucji z lokali mieszkalnych ujawnionymi
w ksiggach wieczystych przed 01.01.2020 roku”.

Ponadto postuluje wprowadzenie w ustawie dodatkowego przepisu w brzmieniu:
»Wilascicielom lokali mieszkalnych, ktérym przepis art. 15zzu uniemozliwia korzystanie
z wlasnej nieruchomosci, nalezy sie rekompensata za kazdy miesiac w wysokosci réwnej
sredniemu czynszowi za lokal mieszkalny na obszarze danego wojewddztwa. Powyzsza
rekompensata wyptacana jest na wniosek wiasciciela lokalu przez Wojewodg wlasciwego
miejscowo dla potozenia nieruchomosci”.

Autor petycji jest zdania, ze przepisy wprowadzone przedmiotowa ustawa powinny
stuzy¢ ochronie obywateli przed utrata mieszkania i pracy w dobie pandemii COVID-19,
lecz nie powinny pogarsza¢ pozycji prawnej i materialnej wilascicieli mieszkan. Zakaz
eksmisji poczatkowo byt podyktowany wzgledami humanitarnymi, celem zapewnienia
potrzeb mieszkaniowych osobom, ktorych sytuacja finansowa ulegta pogorszeniu w wyniku
obostrzef zwiazanych z wprowadzenie stanu epidemii. Ow zakaz powinien mie¢ charakter
wylacznie tymczasowy 1 $cisle uzalezniony od sytuacji epidemiczne;.

Do zlozenia petycji autora sklonity okoliczno$ci osobiste zwigzane z nabyciem
w drodze licytacji komorniczej lokalu mieszkaniowego, w ktorym zamieszkuja osoby, ktore

nie reguluja czynszu i innych opfat.

STAN PRAWNY:

Ustawa z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdélnych rozwiazaniach zwiazanych

z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb

zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 2095)




w art. 15zzu stanowi, ze w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo
stanu epidemii ogloszonego z powodu COVID-19 nie wykonuje si¢ tytutdéw wykonawczych
nakazujacych opréznienie lokalu mieszkalnego.

Ustawodawca od tego ograniczenia przewidziat kilka sytuacji umozliwiajacych
eksmisjg, S to:

- zobowigzanie osoby stosujacej przemoc w rodzinie do opuszczenia mieszkania
(wydane na podstawie art. 11a ustawy z dnia 29 lipca 2005 o przeciwdziataniu przemocy
w rodzinie),

- zezwolenie na realizacje¢ inwestycji drogowej, ustalenie lokalizacji linii kolejowej,
zezwolenie na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego, ustalenie
lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego oraz pozwolenie na
realizacj¢ inwestycji (w zakresie budowli przeciwpowodziowych).

Nalezy zaznaczy¢, ze powyzej przytoczona ustawa nie jest jedynym aktem prawnym

wprowadzajacym ograniczenia w zakresie eksmisji z lokali.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172) w art. 16
okresla, ze w okresie od 1 listopada do 31 marca roku wyrokoéw sadowych nakazujacych
opréznienie lokalu nie wykonuje si¢ jezeli osobie eksmitowanej nie wskazano lokalu, do
ktoérego ma nastapi¢ przekwaterowanie.

Postgpowanie eksmisyjne rozpoczyna si¢ poprzez wystgpienie przez o0sobe
uprawniong w zalezno$ci od okolicznosci sprawy:

- z pozwem o eksmisje,

- z wnioskiem o0 nakazanie opuszczenia mieszkania na podstawie ustawy o0
przeciwdziataniu przemocy w rodzinie,

- z pozwem o rozwigzanie stosunku prawnego uprawniajacego do uzywania lokalu
1 nakazanie jego oproznienia,

- z pozwem o nakazanie sprzedazy mieszkania w drodze licytacji,

- z wnioskiem o wszczecie egzekucji z nieruchomosci badz spdidzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu,

- z wnioskiem o wszczecie egzekucji zobowigzania zawartego w akcie notarialnym

w zakresie oprdznienia 1 wydania lokalu w trybie art. 777 § 4 Kodeksu postgpowania

cywilnego.




INFORMACJE DODATKOWE:

Do zagadnienia zakazu eksmisji odnosit si¢ Rzecznik Praw Obywatelskich.

Rzecznik nie kwestionuje zasadno$ci zakazu, zwlaszcza ze na poczatku rozwoju
pandemii pochylenie si¢ nad sytuacjg osob, ktorych sytuacja majatkowa ulegta pogorszeniu,
wydawato si¢ w petni uzasadnione.

Zakaz, jak mozna bylo woéwczas zaklada¢, byl rozwiazaniem tymczasowym,
uzaleznionym od sytuacji epidemicznej. Uzasadnione sa watpliwosci, czy dalsze
utrzymywanie zakazu eksmisji nie narusza standardow konstytucyjnych wobec wtascicieli
mieszkan. To za$ przemawiatoby za zasadno$cig rozwazenia ztagodzenia rygoru lub tez
ewentualnych rekompensat wyréwnujacych ich straty. Wydaje sig, ze dalsze bezterminowe
utrzymywanie tak szeroko okreslonego zakazu eksmisji moze pozostawa¢ w sprzecznosci

z art. 64 ust. 3 w zwiazku z art. 31 ust. 3 Konstytucji.'
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