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KONIECZNOSC SPORZADZENIA OPINII RZECZOZNAWCY
PRZY PRZENOSZENIU WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI GDY
STRONA JEST ORGANIZACJA POZYTKU PUBLICZNEGO



WNOSZACY PETYCJE: petycja zbiorowa

Ogolnopolski Zwigzek Zawodowy Samozatrudnionych WBREW.

PRZEDMIOT PETYCJI:

Podja¢ inicjatywe ustawodawczg majgcg na celu zmiang ustawy z dnia 23 kwietnia 1964
r. Kodeks cywilny, poprzez dodanie art. 158! w brzmieniu: Jeli strong umowy przenoszacej
wlasnos¢ jest podmiot dziatajacy w sferze pozytku publicznego, do przeniesienia wlasnosci

potrzebna jest opinia rzeczoznawcy majatkowego o wartosci nieruchomosci.

UZASADNIENIE WNOSZACYCH PETYCJE:

Zdaniem wnoszacych petycje nieruchomos$ci sg dobrem szczegdlnym i obrot nimi
powinien podlega¢ szczegdlnym regulacjom. Autorzy petycji uwazaja, ze znane sg liczne
przypadki, gdy na rzecz fundacji i1 zwiazkow religijnych przekazywano wlasno$¢
nieruchomos$ci po nieprawdziwych cenach, w celu ukrycia majatku. Ponadto, zdaniem
wnoszacych osoba fizyczna w obrocie nieruchomos$ciami ma nierowng pozycje wzgledem

innych uczestnikow rynku, zwlaszcza zwigzkoéw religijnych.

STAN PRAWNY:
Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2023 r. poz. 1610) dla

waznosci zawarcia okreslonych uméw moze wymagac zawarcia ich formie szczeg6lne;.

W zakresie obrotu nieruchomos$ciami zastosowanie ma art. 158 Kodeksu cywilnego.
Zgodnie z jego brzmieniem umowa zobowigzujaca do przeniesienia wtasno$ci nieruchomosci
powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. To samo dotyczy umowy przenoszacej
wlasno$¢, ktora zostaje zawarta w celu wykonania istniejgcego uprzednio zobowigzania do
przeniesienia wlasnos$ci nieruchomosci; zobowigzanie powinno by¢ w akcie wymienione.

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnosci pozytku publicznego i 0
wolontariacie (Dz. U. z 2023 r. poz. 571) w art. 3 stanowi, ze dziatalnoscig pozytku
publicznego jest dzialalno$¢ spotecznie wuzyteczna, prowadzona przez organizacje
pozarzadowe w sferze zadan publicznych okreslonych w ustawie. Organizacjami
pozarzadowymi sg niebedace jednostkami sektora finanséw publicznych w rozumieniu ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych lub przedsigbiorstwami, instytutami
badawczymi, bankami 1 spotkami prawa handlowego bedacymi panstwowymi lub
samorzagdowymi osobami prawnymi oraz niedziatajace w celu osiggnigcia zysku osoby prawne
lub jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej, ktorym odrgbna ustawa
przyznaje zdolno$¢ prawng, w tym fundacje i stowarzyszenia. Dzialalno$¢ pozytku

publicznego moze by¢ prowadzona takze przez osoby prawne i jednostki organizacyjne
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dziatajace na podstawie przepisow o stosunku Panstwa do Kosciota Katolickiego
W Rzeczypospolitej Polskiej, o stosunku Panstwa do innych ko$ciotéw 1 zwigzkow
wyznaniowych oraz o gwarancjach wolnos$ci sumienia i wyznania, jezeli ich cele statutowe
obejmujg prowadzenie dziatalno$ci pozytku publicznego, stowarzyszenia jednostek
samorzadu terytorialnego, spotdzielnie socjalne i spotki akcyjne i spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig oraz kluby sportowe bedace spotkami dziatajacymi na podstawie
przepisow ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o sporcie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1599 i 2185),
ktore nie dziataja w celu osiggniecia zysku oraz przeznaczajg catos¢ dochodu na realizacje
celow statutowych oraz nie przeznaczajg zysku do podzialu miedzy swoich udzialowcow,
akcjonariuszy i pracownikoéw. Sfer¢ dziatan, ktore wchodzg w zakres zadan publicznych
okresla art. 4 ustawy, enumeratywnie wymieniajac ich trzydziesci dziewig¢ rodzajow.
Ponadto organizacja musi spetnia¢ dodatkowe kryteria, dotyczace m.in. jawnosci

dziatania, kontroli w organizacji.

INFORMACJE POWIAZANE:

Umowa sprzedazy nieruchomosci wigze si¢ z zaptata przez kupujacego podatku od
czynno$ci cywilnoprawnych. Jego wysoko$¢ zalezy od wartosci przedmiotu transakcji
I wynosi 2% ceny sprzedazy. Podatek od czynnosci cywilnoprawnych obliczany jest przez
notariusza i pobierany przez niego w momencie zawarcia umowy. Nie trzeba w tym wypadku
wypetnia¢ zadnych deklaracji podatkowych, notariusz wptaca po prostu pieniadze na konto
wlasciwego urzedu skarbowego, przesyta do niego rowniez odpis aktu notarialnego.

Notariusz nie jest zobowigzany do badania wartosci nieruchomosci podanej
w akcie notarialnym wzgledem obowiazujacych cen rynkowych. Jego rolg jest
zweryfikowanie, czy na sprzedawanej nieruchomosci nie cigza roszczenia, ustalenie kto jest
wlascicielem i1 czy ewentualni wspotwlasciciele wyrazaja zgode na sprzedaz lokalu. Poza tym
notariusz uwierzytelnia dostarczone dokumenty, powiadamia odpowiedni wydzial sadu o
zaistnialej czynnosci prawne;.

Odliczenie z tytulu darowizny na cele pozytku publicznego tacznie z darowiznami

na cele kultu religijnego i na cele krwiodawstwa nie moze przekroczy¢ 6% dochodu.
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