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mieszkaniowego oraz niektorych innych ustaw.
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USTAWA
z dnia 22 czerwca 2017 r.

o zmianie ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego

oraz niektorych innych ustaw"

Art. 1. W ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2017 r. poz. 79) wprowadza si¢ nast¢gpujace
zmiany:

1) art. | otrzymuje brzmienie:

»Art. 1. Ustawa okresla zasady gromadzenia oszcz¢dnosci, finansowania
przez Bank Gospodarstwa Krajowego niektorych przedsiewzig¢ inwestycyjno-
budowlanych majacych na celu budowe lokali mieszkalnych oraz zasady dziatania
towarzystw budownictwa spotecznego.”;

2) wart. 15a:

a) wust. 2 cze$¢ wspolna otrzymuje brzmienie:

,»— na przedsigwziecia inwestycyjno-budowlane majace na celu budowe lokali

mieszkalnych na wynajem lub budowg¢ lokali mieszkalnych, do ktorych

ustanowione  zostanie spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.”,

b) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a 1 2b w brzmieniu:

»2a. Jezeli finansowanie zwrotne jest udzielane na przedsigwzigcia
inwestycyjno-budowlane majace na celu budowe lokali mieszkalnych,

ktérych docelowa grupe najemcoéw beda stanowi¢ réwniez osoby starsze w

rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2015 r. o osobach starszych

(Dz. U. poz. 1705), finansowanie zwrotne jest udzielane takze na budowe

dodatkowych powierzchni uzytkowych przeznaczonych na zaspokajanie

potrzeb tych osob.

2 Niniejsza ustawa zmienia si¢ ustawy: ustawe¢ z dnia 15 grudnia 2000 r. o spodldzielniach

mieszkaniowych, ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz ustawe z dnia 10 wrzes$nia 2015 r. o zmianie
ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz niektorych innych ustaw.



2b. Koszty zwigzane z utrzymaniem dodatkowych powierzchni
uzytkowych ponosza najemcy w czgéciach réwnych, z uwzglednieniem art.
28 ust. 2 pkt 2.7,
c) wust 3:
— pkt 213 otrzymujg brzmienie:

»2) planowang liczb¢ lokali mieszkalnych, ktore zostang utworzone w
wyniku realizacji przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego,
ktorych najemcami lub osobami, ktérym przystugiwaé¢ bedzie
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, beda osoby
wskazane przez gming, w tym osoby bedace aktualnie najemcami
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy;

3) planowang liczbe lokali mieszkalnych, ktére zostang utworzone w
wyniku realizacji przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego,
ktérych pierwszymi najemcami lub osobami, ktorym przystugiwac
bedzie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, beda
osoby wychowujace przynajmniej jedno wilasne lub przysposobione
dziecko, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1a ustawy z dnia 27 wrze$nia
2013 r. o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez
mtodych ludzi (Dz. U. z 2015 r. poz. 1865, z 2016 r. poz. 1250 oraz
z 2017 r. poz. 60);”,

— dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:

»4) planowang liczbg lokali mieszkalnych, ktore zostang utworzone w
wyniku realizacji przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego,
ktorych pierwszymi najemcami lub osobami, ktorym przystugiwac
bedzie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, beda
osoby starsze w rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrze$nia
2015 r. o osobach starszych.”;

3) wart. 15b w ust. 4 uchyla si¢ pkt 2;
4) wart. 15e:
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:
,»2. Lokale mieszkalne oraz inne cze$ci przedsigwziecia inwestycyjno-
budowlanego, w szczeg6lno$ci garaze 1 miejsca postojowe w garazu

wielostanowiskowym, wybudowane przy wykorzystaniu finansowania



5)

6)

7)

zwrotnego, nie mogg by¢, pod rygorem niewaznos$ci, wyodrgbnione na

wlasno$¢ ani zbywane jako udzialty we wspdtwlasnosci nieruchomosci, na

ktoérej zrealizowano przedsigwzigcie inwestycyjno-budowlane.”,
b) dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

»4. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego ustanowionego dla lokalu mieszkalnego wybudowanego
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego spoétdzielnia mieszkaniowa
moze ustanowi¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wylacznie na rzecz osob spetniajagcych warunki, o ktorych mowa w art. 30
ust. 1 pkt 11 3. Przepisow art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 oraz z 2015 r.
poz. 201) nie stosuje si¢.”;

art. 15f otrzymuje brzmienie:

SArt. 15f. 1. Do lokali mieszkalnych na wynajem wybudowanych przez
spotdzielnie mieszkaniowe i spotki gminne przy wykorzystaniu finansowania
zwrotnego przepisy art. 28-33 stosuje si¢ odpowiednio.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu
mieszkalnego wybudowanego w ramach przedsiewzigcia inwestycyjno-
budowlanego realizowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego moze
by¢ ustanowione wylgcznie na rzecz osob spetniajacych warunki, o ktérych mowa
w art. 30 ust. 1 pkt 113.”;

w art. 28 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. Stawki czynszu za 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
w zasobach mieszkaniowych towarzystwa sa ustalane przez zgromadzenie
wspolnikow, walne zgromadzenie akcjonariuszy albo walne zgromadzenie w
takiej wysokosci, aby suma czynszow za najem wszystkich lokali
eksploatowanych przez towarzystwo pozwalata na pokrycie kosztéw eksploatacji 1
remontow budynkéw oraz splatg zobowigzan towarzystwa zwigzanych z
budowa.”;

w art. 29:
a) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:
,»2a. Organizacja pozytku publicznego realizujaca cele, o ktorych mowa

wart. 30a ust. 2, moze zawiera¢ z towarzystwem umowy W sprawie



b)

partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych, ktorych bedzie
najemca.”,
ust. 4 otrzymuje brzmienie:

,4. Pracodawca, a takze osoba prawna, ktore zawarty z towarzystwem
umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, z
wylaczeniem umow, o ktéorych mowa w ust. 2, mogg bez zgody towarzystwa
dokonywac przeniesienia praw i obowigzkoéw wynikajacych z tej umowy na
rzecz wskazanego przez siebie najemcy.”,
dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:

»J. Osoba fizyczna, ktora zawarla z towarzystwem umowe¢ w sprawie
partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, moze bez zgody
towarzystwa dokonywac przeniesienia praw i1 obowigzkow wynikajacych z
tej] umowy na rzecz wskazanego przez siebie najemcy, pod warunkiem ze

najemca jest matzonkiem, krewnym albo powinowatym tej osoby.”;

8) wart. 29a:

a)

b)

ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego
uzyskana od osob, o ktorych mowa w ust. 1, w przypadku lokali
mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego,
nie moze przekroczy¢ 30% kosztow budowy tego lokalu.”,

w ust. 3 zdanie drugie otrzymuje brzmienie:
,Kwote zwracane]j partycypacji, ustalong wedtug stanu na dzien oproznienia

lokalu, oblicza si¢ wedlug wzoru:
C, * (100% — 0,75% *n/4)
*

P,= P, .
gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja:
P,—  kwota zwracanej partycypacji,
P, — kwota wptaconej partycypacji,
C,— Srednia arytmetyczna czterech kolejnych wartosci wskaznika

ceny 1m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
ogloszonych przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego na
podstawie art. 3b ust. 4 ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o
pomocy panstwa w  splacie  niektorych  kredytow

mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz



9)

w art. 30:

a) wust 1:

refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz. U.
z 2016 r. poz. 1779) dla kwartatow poprzedzajacych kwartal, w
ktérym nastapito opréznienie lokalu,

érednia  arytmetyczna wartoci  wskaznika ceny 1 m?
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, ogloszonych
przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego dla kwartatu, w
ktérym nastgpito zawarcie umowy w sprawie partycypacji w
kosztach budowy lokalu mieszkalnego oraz dla trzech
poprzedzajacych ten kwartat okresow kwartalnych,

liczba pelnych kwartatow przypadajacych w okresie od dnia
zawarcia umowy najmu lokalu do dnia, w ktéorym nastgpito

oproznienie lokalu.”;

— po pkt 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

»2a) sredni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego w roku

poprzedzajacym rok, w ktorym jest zawierana umowa najmu lokalu

mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu finansowania

zwrotnego, w przypadku gdy z budowa lokalu bylo zwigzane

zawarcie umowy, o ktérej mowa w art. 29a ust. 1, przewidujacej

udziat partycypanta w kosztach przedsigwziecia inwestycyjno-

budowlanego nie nizszy niz 10%, nie przekracza:

a)
b)
©)
d)
e)

110% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

165% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

205% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

240% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

240% w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe,
powigkszone o dodatkowe 40% na kazda kolejng osobe w
gospodarstwie domowym

iloczynu  wysoko$ci  ostatnio  ogloszonego przecigtnego

wynagrodzenia miesigcznego brutto w gospodarce narodowej w

wojewoOdztwie, na terenie ktorego polozony jest lokal mieszkalny,

oraz wspofczynnika 1,2,”,



b)

d)

— w pkt 3 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

»Sredni  miesigczny  dochod  gospodarstwa domowego w  roku
poprzedzajacym rok, w ktorym jest zawierana umowa najmu lokalu
mieszkalnego  wybudowanego przy wykorzystaniu finansowania
zwrotnego, w przypadku innym niz wskazany w pkt 2a, albo przy
wykorzystaniu  kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego na podstawie wnioskéw o kredyt ztozonych do dnia 30
wrze$nia 2009 r. w przypadkach innych niz wskazane w pkt 2, nie
przekracza:”,

po ust. 1a dodaje si¢ ust. Ib w brzmieniu:

»1b. W przypadku wystgpienia waznych przyczyn uzasadniajacych
zamiang lokalu mieszkalnego, w szczegolnosci takich jak powigkszenie lub
zmniejszenie si¢ gospodarstwa domowego lub obnizenie si¢ stanu
technicznego lokalu utrudniajgcego uzytkowanie lokalu do:

1) dotychczasowych najemcow lokali mieszkalnych, z ktorymi po
rozwigzaniu umowy najmu zostanie zawarta nowa umowa najmu lokalu
mieszkalnego, przy ustalaniu dopuszczalnej wysokosci $redniego
miesiegcznego  dochodu  gospodarstwa  domowego w  roku
poprzedzajacym rok, w ktérym jest zawierana kolejna umowa najmu,

2) nowych uméw najmu w zakresie zasad najmu innych niz wskazane w
pkt 1

— stosuje si¢ przepisy obowigzujace w dniu zawarcia umowy najmu

pierwszego lokalu.”,

ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Najemca jest obowigzany sklada¢ towarzystwu raz na 2 lata, w
terminie do dnia 31 maja danego roku, deklaracj¢ o Srednim miesigcznym
dochodzie przypadajacym na gospodarstwo domowe w roku poprzednim oraz
informowac¢ towarzystwo niezwlocznie o uzyskaniu tytutu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego, z uwzglgdnieniem ust. 5b.”,

w ust. 5:

—  pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) gdy najemca wykaze w deklaracji dochody przekraczajace
wysokos$¢ okreslong odpowiednio w ust. 1 pkt 2, 2a lub 3 o wigcej

niz 10%, towarzystwo wypowiada umowe¢ najmu w czg$ci



dotyczacej czynszu, ustalajagc nowa stawke w wysokosci o 1%
wyzszej od czynszu dotychczasowego za kazdy 1% dochodu
gospodarstwa domowego ponad wysokos¢ okreslona odpowiednio
w ust. 1 pkt 2, 2a lub 3, nie wigkszg jednak od wysokos$ci czynszu,
jaki  wilasciciel moglby otrzyma¢ z tytutu umowy najmu
okazjonalnego lokalu;”,

— po pkt 3 dodaje si¢ pkt 3a w brzmieniu:

»3a) gdy najemca wykaze w deklaracji dochody przekraczajace
wysoko$¢ okreslong odpowiednio w ust. 1 pkt 2, 2a lub 3 o nie
wiecej niz 10%, towarzystwo moze wypowiedzie¢ umowe najmu w
czesci dotyczacej czynszu, ustalajac nowa stawke w wysokosci o
1% wyzszej od czynszu dotychczasowego za kazdy 1% dochodu
gospodarstwa domowego ponad wysokos$¢ okreslona odpowiednio
w ust. 1 pkt 2, 2a lub 3, jezeli kwota, o ktérg planuje si¢
podwyzszy¢ dotychczasowy czynsz jest wyzsza od kosztow
zwigzanych z wypowiedzeniem umowy najmu;”,

ust. 5b 1 5¢ otrzymujg brzmienie:

»db. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 3 i 3a, towarzystwo, na
wniosek najemcy, skraca wskazany w ust. 3 okres zlozenia kolejnej
deklaracji. Jezeli ztozona przez najemce deklaracja o $rednim miesigcznym
dochodzie przypadajacym na gospodarstwo domowe, ktora obejmuje okres
ostatnich 12 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku, potwierdza, ze
wykazany dochdd:

1) nie przekracza wysokosci okreslonej odpowiednio w ust. 1 pkt 2, 2a lub
3,

2) nadal przekracza wysokos¢ okreslong odpowiednio w ust. 1 pkt 2, 2a lub
3, ale jest mniejszy od dochodu bedacego podstawa poprzedniego
wypowiedzenia umowy najmu w czesci dotyczacej czynszu

— towarzystwo wypowiada umowe najmu w czesci dotyczacej czynszu,

ustalajac stawke czynszu na nizszym poziomie.

5c. W przypadku gdy najemca wykaze w trzech kolejnych deklaracjach
dochody przekraczajace wysokos¢ okreslong odpowiednio w ust. 1 pkt 2, 2a

lub 3, w tym w trzeciej deklaracji dochody przekraczajace o 50% wysokos¢



okreslong odpowiednio w ust. 1 pkt 2, 2a lub 3, towarzystwo wypowiada

umowe najmu.”;

10) po art. 32 dodaje si¢ art. 32a w brzmieniu:

»Art. 32a. W przypadku lokali mieszkalnych w zasobach towarzystwa
wybudowanych bez udzialu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt ztozonych do dnia 30 wrze$nia 2009
r. lub finansowania zwrotnego towarzystwo moze zdecydowac, ze do najmu tych
lokali bedg stosowane odpowiednio przepisy art. 30 ust. 3-5, 5b, 5¢ 1 7, jezeli
lokale te stuzg zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j i

zostaty wybudowane z udziatem gminy.”.

Art. 2. W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.

U. z2013 r. poz. 1222 oraz z 2015 r. poz. 201) wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1)

2)

po art. 9 dodaje si¢ art. 9' w brzmieniu:

LArt. 9'. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu
mieszkalnego wybudowanego w ramach przedsiewzigcia inwestycyjno-
budowlanego realizowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o
ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2017 r. poz. 79),
moze by¢ ustanowione wylgcznie na rzecz osob spetniajacych warunki, o ktorych
mowa w art. 30 ust. 1 pkt 11 3 tej ustawy.”;
wart. 11:

a) po ust. 2* dodaje sie ust. 2° w brzmieniu:

,2°. Przepisow ust. 2 nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych
wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktorym
mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali, w
przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, spotdzielnia mieszkaniowa moze ustanowi¢ spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wylacznie na rzecz osob
spelniajacych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z
dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego.”,

b) wust. 11 skresla si¢ wyrazy ,,(Dz. U. z 2015 r. poz. 2071 oraz z 2016 r. poz.

195, 6151 1250)”;



3)  po art. 12> dodaje sie art. 12° w brzmieniu:

LArt. 12°. Lokale mieszkalne oraz inne czesci przedsigwziecia inwestycyjno-
budowlanego, w szczegdlnosci garaze 1 miejsca postojowe Ww garazu
wielostanowiskowym, wybudowane przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego,
o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego, nie moga by¢, pod rygorem
niewaznosci, wyodrgbniane na wlasnos¢ ani zbywane jako udzialy we
wspotwlasnosci  nieruchomosci, na ktorej zrealizowano przedsiewzigcie

inwestycyjno-budowlane.”.

Art.3. W ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz.
1610) art. 9a otrzymuje brzmienie:

»Art. 9a. 1. Do mieszkan w zasobach towarzystw budownictwa spotecznego
oraz spotek, o ktorych mowa w art. 15a ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z
2017 r. poz. 79), wybudowanych przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez
Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéw o kredyt ztozonych do
dnia 30 wrzesnia 2009 r. lub przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o
ktorych mowa w przepisach tej ustawy, w zakresie czynszu stosuje si¢ przepisy
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.

2. Do mieszkan w zasobach towarzystw budownictwa spotecznego
wybudowanych bez udzialu $rodkow, o ktoérych mowa w ust. 1, do ustalania

wysokos$ci czynszu stosuje si¢ art. 28 ust. 1 ustawy, o ktorej mowa w ust. 1.”.

Art. 4. W ustawie z dnia 10 wrze$nia 2015 r. o zmianie ustawy o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U. poz. 1582) w art. 6 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

»3. W przypadku uméw najmu lokalu mieszkalnego zawartych przed dniem

wejscia w Zycie niniejszej ustawy najemca jest obowigzany sktada¢ deklaracje, o

ktérej mowa w art. 30 ust. 3 ustawy zmienianej w art. 1, w terminie do dnia 31

maja danego roku.”.

Art. 5. Do przedsiewzie¢ inwestycyjno-budowlanych, ktoérych dotycza wnioski

o udzielenie finansowania zwrotnego ztozone przed dniem wejscia w Zycie niniejszej
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ustawy, stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu nadanym niniejszg

ustawa.

Art. 6. Do umoéw, o ktérych mowa w art. 15a ust. 3 ustawy zmienianej w art. 1,
zawartych przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy
dotychczasowe, chyba ze strony umowy postanowia, ze stosuje si¢ przepisy nowe.

Art.7. 1. Do uméw najmu zawartych przed dniem wejscia w zycie niniejszej
ustawy stosuje si¢ przepisy dotychczasowe, z uwzglednieniem ust. 2.

2. Do umow najmu, o ktorych mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepis art. 30 ust. 1b

ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa.

Art.8. Do uméw w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego, o ktorych mowa w art. 29 ust. 1 i 2 oraz art. 29a ust. 1 ustawy zmienianej
w art. 1, zawartych przed dniem wej$cia w zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢ przepisy

dotychczasowe.

Art. 9. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

MARSZALEK SEJMU

(-) Marek Kuchcinski



